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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flaggspelet Kanalstaden far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021, vilket &r foreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Till medlem fér i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 &r. Om #kta makar forvérvar bostadsrétt
ar det tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med &kta makar jamstélls de som sammanbor

under dktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Féreningen har sitt site i Osterdkers kommun.

Foreningens fastighet
Féreningen ir dgare till fastigheten Tuna 3:198 i Osterdkers kommun.

Pa foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 55
bostadsldgenheter, totala boarea ca. 4 606/m: och fyra lokaler med en total lokalarea om ca 142 m>.

Fasigheten ar fullviardeforsidkrad hos Trygg Hansa.

Visentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende allmin géng- och cykeltrafik genom portiken.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en dvernattningslédgenhet som medlemmarna kan hyra.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m
Fotterapeuten Salong Ja 35 2022-12-30
Team Marin Kontor Ja 32 2022-12-30
Team Marin Kontor Ja 43 2022-12-30
Team Marin Kontor Ja 32 2022-12-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.
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Foreningen har erhallit 1 109 620 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) under 2020
hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen é&r att uthyrning av lokaler sker till hyresgést
som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Entreprendren garanterar hyresintékten t.o.m 31 oktober 2021 i sddan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus.

Genomforda dtgdrder

Enligt beslut pé sarskild foreningsstimma, november 2020, har ombyggnad av husets elstruktur skett.
Fran den 29/6 2021 ar hela fastigheten att betrakta som en elférbrukare med ett abonnemang. De
enskilda medlemmarnas fasta kostnader minskar harmed visentligt. Sjalvkostnaden for forbrukning och
ombyggnad debiteras i samband med bostadsrittavgiften enligt beslut pa stimman.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) dr enligt ekonomisk plan 726 kr/me. Kostnaden for varmvatten har
debiterats med 40 kr/m?>.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en dkta
bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nadgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2019 och har deklarerats som fardigstdlld. Den har asatts vardear 2019.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m vérdearet samt for
fastighetsskatt avseende lokaler till och med avrakningstidspunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 2035 utgér fullt fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med vardear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snérojning, hisservice, hissbesiktning och killsortering.
Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden.
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Kostnaden fran 4r sex beriiknas till 60 000 kr per &r. Aven Kéldmediekontroll ingér under garantitiden
och kostnaden fran ar sex beréknas till 10 000 kr per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 1 300 000 kronor (975 000 kronor) i enlighet med verenskommen
amorteringsplan.

Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 11.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 269 115 000 kr inklusive markkostnad.

Under aret har fyra(12) bostadsratter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att inga (inga)
lagenheter fatt upplatas i andra hand.

Nya visentliga avtal

Under arets andra hélft har mycket energi lagts pa att skéra i foreningens kostnader genom att se over
leverantdrsavtal och andra dterkommande kostnader. Detta har medfort att avtal om ekonomiskt
forvaltning med JIM@home forlangts och att avtal med ny tekniskt forvaltare samt leverantor av
avfallshantering har tecknats och &r géllande fran 2022-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 86
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 5
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret: 5
Antal medlemmar vid rdkenskapséarets slut: 86

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 3 juni 2021 haft f6ljande sammansattning:

Roger Folhammar ledamot ordforande
Elisabeth Dighem ledamot

Bo Zettergren ledamot

Madeleine Lindstein ledamot

Lars Lundmark ledamot

Sten Astesson suppleant

Hakan Flink suppleant

Bjorn Olsson suppleant

Ing-Marie Pettersson suppleant

Vid foreningsstimman avgick Torbjorn Modin som suppleant ur styrelsen.
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Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i féreningen.
Styrelsen har under éret hallit elva (elva) st. protokollférda sammantriaden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

BoRevision AB Ordinarie
Huvudansvarig revisor Erik Davidsson

Joakim Hall Suppleant

Lars Westling Internrevisor
Valberedning

Kerstin Folhammar Sammankallande
Eva Westling

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 oktober 2017.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Resultat enligt resultatrdkningen, tkr -375 -128 100
Arets bokfdrda avskrivningar pa 1 850 1 840 0
byggnad, tkr
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 1475 1712 100
Arets amorteringar, tkr -1 300 -975 0
Arets likvidoverskott, tkr 175 737 100

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgar ovan ir resultatet positivt om
avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode
(kassabehéllning) eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten.
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Nyckeltal (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan per kvm boarea kr

Lan per kvm boarea och lokalarea
kr

Bokfort virde pa fastigheten per
kvm boarea kr

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens beléningsgrad (%)

aden

2021
3710
-375
81,12
10 796

10 743
57 628

1,19
18,70

2020
3643
-128
80,37
11 078

10 747
58 027

121
19,10

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 115290 000
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utging 115290 000

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

101 835 000 28 878
142 440

101 835 000 171 318

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering

Balanseras i ny rdkning

-198 954
-375 341
-574 295

142 440
=716 735
-574 295

Balanserat

resultat

71770

-128 284
~142 440

-198 954

5(13)

Arets

resultat
-128 284
128 284

-375 341
-375 341

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]

2021-01-01
-2021-12-31

3710023
2875
3712 898

-1 094 057
-476 022
-64 738

-1 849 506
-3 484 323
228575

127
-604 043
-603 916
-375 341

-375 341

-375 341
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2020-01-01
-2020-12-31

3 642 559
0
3 642 559

-841 066
-378 277
-87 325

-1 840 368
-3 147 036
495 523

755
-624 562
-623 807
-128 284

-128 284

-128 284
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7,14 265 607 778
8 0
265 607 778

265 607 778

0

1 488 815

10 51309
1540 124

15244
15244
1 555 368

267 163 146

7(13)

2020-12-31

267274 632
54795
267 329 427

267 329 427

5618
2365960
24 513
2396 091

380 938
380938
2777029

270 106 456
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

217 125 000
171 318
217 296 318

-198 954
-375 341
-574 295
216 722 023

11, 14 39000 000
39000 000

11, 14 10 725 000
88 671

32280

12 10 838
13 584 334
11 441 123

267 163 146
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2020-12-31

217 125 000
28 878
217 153 878

71770

-128 284
-56 514

217 097 364

49 725 000
49 725 000

1300 000
1237114
197 710
92 784
456 484
3284092

270 106 456
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och (BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregdende r.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har dsatts virdear 2019 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvérde. Detta

taxeringsvérde har legat till grund for den slutliga férdelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark. Detta innebar att anskaffningsvérdena och avskrivningsplanen har justerats.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tilldimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Inventarier 10 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostider 3197514 3191933
Bredband 144 980 145 083
Varmvatten 21002 38 697
Hyror lokaler 265 839 265132
Ovriga intikter 887 1713
Ovriga hyresintikter 79 800 0
Oresavrundning 1 1

3710 023 3642 559
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Fakturerade kostnader

Not 4 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Avfall

Reparationer och underhall
Fastighetsskotsel
Entrémattor
Fastighetsforsékring
Bredband
Fastighetsskatt

Stad

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revision

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation
Ovriga externa kostnader
Moéteskostnad
Oresavrundning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2021

2875
2 875

2021

259 099
274 865
292 015
34126
24 991
26 141
24 156
20934
118 616
16 380
2734

1 094 057

2021

68 843
258 445
19 880
16 055
100 648
3873
7926
350

2

476 022

2021

58335
6413
64 738

10 (13)

2020

2020

202 152
179 804
114 598
131 180
14 731
2 837
5983
20526
153 354
15 900
0

841 065

2020

64 533
256 881
12 000
17 061
17 008
5339
5454

0

1

378 277

2020

70 950
16375
87325
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Pigidende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar
Skattefordran avseende aktuell skatt

Klientmedelskonto/Handelsbanken
Fordran entreprenor

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékring
Varmvatten
Hemsida
Bredband
Mitningskostnader
Fastighetsskotsel

2021-12-31

269 115 000
127 857
54795

269 297 652

-1 840 368
-1 849 506
-3 689 874

265 607 778

76 349 000
20 889 000
97238 000

217 336 621
48 271 157
265607 778

2021-12-31

54795
0
-54 795
0

2021-12-31

16 092
1472723
0

1 488 815

2021-12-31

8798
0

1 649
23 609
8503
8750
51 309

11 (13)

2020-12-31

269 115 000
0
0
269 115 000

0
-1 840 368
-1 840 368

267 274 632

95 349 000
20 841 000
116 190 000

219 003 475
48 271 157
267274 632

2020-12-31

0
54795
0
54 795

54 795

2020-12-31

0
2223065
142 895

2 365 960

2020-12-31

8623
14 241
1 649
0

0

0

24 513
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,08

1,16

1,25

1,29

Datum for
rintedindring
2022-10-19
2023-10-18
2024-10-16
2027-10-20

Léanebelopp
2021-12-31
10 725 000
13 000 000
13 000 000
13 000 000
49 725 000

10 725 000

Enligt god redovisningssed redovisas lan som forfaller inom ett &r som kortfristig skuld.
Om fem ar beréknas ldneskulden uppgé till 43 225 000 kr.

Not 12 Ovriga skulder

Skulder till entreprendr
Ovriga skulder

Moms

Kompensation entreprendr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rénta

Forutbetalda avgifter och hyror
Revision

Viérme

El

Avfall

Styrelsearvode

Sociala avgifter

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31
12 025 000
13 000 000
13 000 000
13 000 000
51 025 000

1 300 000

2021-12-31

61
900

9 877
0

10 838

2021-12-31

94 499
371 157
24 000
58 151
36 527
0

0

0

584 334

2020-12-31

0

0
6431
86 353
92 784

2020-12-31

99 397
245 094
24 000
32 988
19 195
3678
24 450
7 682
456 484
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Not 14 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 52 000 000 52 000 000
52 000 000 52 000 000

Bostadsrattsforeningen Flaggspelet Kanalstaden

Osteraker 2022 den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Roger Folhammar Elisabeth Dighem
Ordforande Ledamot

Bo Zettergren Madeleine Lindstein
Ledamot Ledamot

Lars Lundmark
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022 den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BoRevision AB

Erik Davidsson Lars Westling
Revisor Internrevisor



